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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE

1. PREMESSA

Il Comune di Castellar, dotato di Piano Regolatore Comunale (nel prosieguo identi-
ficato come P.R.G.C.) formato ai sensi dellaL.R. 56/77 e sm. ed i., intende variare il pro-
prio strumento urbanistico a fine di soddisfare alcune necessita legate prioritariamente a
settore residenziale, nonché per alcuni limitati aspetti a quello agricolo (aspetti normativi).

Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in questione e
motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina dall’ esigenza di agevolare
I attuazione sotto il profilo urbanistico di alcune previsioni dello strumento urbanistico tali
da evitarne la staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economi-
co del territorio comunale.

La natura delle modifiche che s intendono apportare a P.R.G.C. vigente € tale da
consentire I’ utilizzo delle procedure di cui a 5° commadell’art. 17 dellaL.U.R. : g ritie-
ne pertanto di poter procedere mediante I’istituto della cosiddetta “ variante parziale” la cui
approvazione € di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte alla
dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimandaal successivo punto 4.

Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di
V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare le disposizioni
statali con il D. Lgs. 152/06 e sm. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R.,
precisano i cas in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valu-
tazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo valutati-
vo) 0 casl di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono di norma e-
scluse dalla procedura di V.A.S. quando non si verificano determinate circostanze, preci-
sate al’art. 17, c. 9 L.R. 56/77 e s.m.i., tracui quando: le modifiche “non interessino aree
vincolate ai sensi degli artt. 136, 142 e 157 del D. Lgs. 42/2004 e sm.i.” nonche ambiti
sottoposti a misure di salvaguardia e protezione ambientale derivanti da specifici disposti
normativi e quando si operino nuove previsioni al’interno della perimetrazione del Centro
Abitato ai sensi dell’art. 14, comma 1, n°3 let. d bis della Legge Regionale richiamata.

Nel nostro caso gli interventi previsti (descritti a punto 3), datalatipologia di previ-
sione ricadenti in acuni casi al’interno di aree vincolate (vincolo Galasso 150 mt. dal
Torrente Bronda) e poiche il Comune non essendosi ancora dotato della perimetrazione
richiamata precedentemente, atta a definire gli interventi sulle aree di “frangia’, determi-
nano |’ attivazione della procedura di Verifica di assogettabilita della variante alla V.A.S.
Nella parte seconda della relazione (costituente il Rapporto Preliminare) si forniscono le
informazioni ed i dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai
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soggetti competenti in materia ambientale a valutare gli interventi ed aformulare il parere
di competenza.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA

Il primo P.R.G.C. del Comune di Castellar € stato concepito nelle sue linee portanti
a partire dal 1982 quando, a seguito di incontri trale Amministrazioni dei Comuni di Ca-
stellar, Pagno e Brondello si era ipotizzata I’ adozione di uno strumento urbanistico inter-
comunale. In seguito, non essendo giunti ad un accordo tra le tre amministrazioni, si era
optato per laredazione di un piano regolatore comunale, il cui progetto preliminare veniva
adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 23 del 19.09.1982 e veniva adottato
il P.R.G.C. definitivo con deliberazione del Consiglio Comunale n. 19 del 10.06.1983 e
approvata con D.G.R. n.58-19330 del 08/03/1988.

Successivamente nel 1992 veniva predisposta la prima variante strutturale che se-
guiva in linea di massima le linee guida del P.R.G.C. originario approvata con D.G.R.
N.46-43748 del 14/03/1995.

Nel 1999 veniva adottato il progetto preliminare della seconda variante al P.R.G.C.,
adottata in via definitiva lo stesso anno con acquisizione del progetto di Piano stralcio per
I’ Assetto Idrogeologico — PAI — approvato dal Comitato Istituzionale dell’ Autorita di ba-
cino del Po con delibera n. 1/99 del 11.05.1999 ed adeguamento ala L.R. 28/99 in data
15.05.2000; con deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 14.09.2001 si sospende-
val’iter della secondavariante a P.R.G.C.

L’ anno successivo, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 04/07/2002,
I”amministrazione comunale, alla luce delle proposte formulate nella precedente variante,
ravvisata la necessita di procedere ad approfondimenti idrogeologici e ad un adeguamento
alle nuove normative convocava una conferenza del servizi tra le figure incaricate nello
studio della nuova variante.

La Variante di revisione generale del P.R.G.C. veniva adottata dal Consiglio Comu-
nale con deliberazione n. 5 del 08.01.2003.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 12.09.2006 € stata ritirata la
sopraccitata variante di revisione generale del P.R.G.C..

Successivamente I Amministrazione Comunale ha avviato una nuova variante con
carattere strutturale avente per oggetto I’adeguamento del P.R.G. a P.A.l. oltre che
I"inserimento di alcune previsioni insediative. A tale procedimento se ne e “affiancato”
uno parallelo mediante le cosiddette “varianti in itinere”’. | due iter sono quindi a conclu-
sione mediante approvazione con D.G.R. n. 9 — 3440 del 21/02/2012.

In seguito, a fine di rimediare ad una imprecisione cartografica rappresentata sugli
elaborati di piano, € stato necessario predisporre una modificaa sensi del c. 8, lett. b), art.
17 dellaL.U.R. mediante delibera di Consiglio Comunale n. del

Ad oggi per sopperire ad alcune puntuali e limitate esigenze s rende necessario in-
tervenire nuovamente sullo strumento urbanistico vigente mediante il procedimento di va
riante parziale; variante parziale n. 1.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin da subito con |la presente variante si intende dare seguito ad al-
cune e puntuali esigenze connesse in modo prioritario e quasi esclusivo con il settore resi-
denziale. Trattas di interventi volti essenzialmente ad adattare e meglio specificare situa-
zioni in essere e/o progetti dello strumento urbanistico vigente senza che vi siano nuove
previsioni o incrementi della capacitainsediativa. Si prosegue nel descrivere gli interventi
di variante per singole modifiche.

3.1 Modifica della perimetrazione dell’area residenziale RI2 (All. 1)

Come specificato al precedente punto due della presente relazione, si e recentemente
conclusa una variante strutturale con la quale, oltre a provvedere ad adempiere agli obbli-
ghi concernenti I’adeguamento del P.R.G. a P.A.l., s é riordinato il settore residenziale
suddividendolo in ambiti caratterizzanti il tessuto edificato secondo i caratteri e |’ epoca
costruttiva: le parti di centro storico (RR, RRC), quelle sature di recente edificazione con
capacita insediativa esaurita (RE), le aree di completamento (RC), quelle di riordino e re-
cupero (PR) ed infine quelle di nuovo impianto (RI). Come facilmente intuibile nella va-
riante richiamata non si sono inserite previsioni insediative particolarmente consistenti,
ma s sono scelti alcuni piccoli lotti di completamento posti al’ interno del tessuto edilizio
in sponda sinistra del Torrente Bronda e due aree di nuova previsione insediativa espansi-
va a ricucitura dei terreni racchiusi dal limite della S.P. 47 e dal letto corso d’acqua ri-
chiamato in sponda destra.

La prima modifica interessa proprio una delle due aree RI (RI2); quella posta in po-
sizione piu esterna all’ abitato di Castellar racchiusa su due lati della viabilita provinciale,
da un lato con un ambito RE ed in direzione Saluzzo confinante con I’ambito agricolo. La
zona in oggetto, come descritto, e fortemente vincolata da alcuni elementi presenti sul ter-
ritorio, edifici e viabilita esistenti, assegnandol e una forma pressoché rettangolare. 1l piano
regolatore prevede gia una sua viabilita interna per la distribuzione dell’ edificazione con
un unico accesso dalla viabilita provinciale nel tratto che dopo la rotatoria introduce
all’ abitato. Si puo pero notare come la perimetrazione dell’ area in direzione est prosegua
solo per un breve tratto mantenendo |’ allineamento di alcune strutture esistenti e seguendo
il limite di un confine catastale delimitante la proprieta, per poi creare una “sella’ ridu-
cendo in ampiezza la superficie della zona proseguendo parallelamente lungo la viabilita
interna prevista per poi chiudere ortogonalmente a quest’ ultima appoggiandos a limite
della proprieta del sedime della S.P.

L’ oggetto della modifica e proprio il disegno dell’ area che, su indicazione delle pro-
prieta che si stanno adoperando progettando I’ attuazione della zona, risulta difficilmente
organizzabile nella porzione maggiormente esterna in direzione Saluzzo. Si e infatti ri-
scontrato essere maggiormente gestibile I’ area se si potesse ridurre la sua dilatazione oriz-
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zontale “compattandola” verso la zona edificata riducendo quel “gradone’ descritto pre-
cedentemente. Si provvede pertanto nello stralciare la porzione piu ad est del lotto con
forma ad L per ridistribuire la superficie eliminata in prosecuzione della parte a confine
dell’ambito RE2. Cosi facendo si rende maggiormente costante |I’ampiezza dell’ area ri-
spettando con maggiore attenzione le proprieta e soprattutto concentrando in modo mag-
giore la futura edificazione cosi da evitare un’inadeguata compromissione dell’ ambito a-
gricolo che viene ad essere tutelato con una minor interferenza. In questo modo si garanti-
sce che la capacita edificatoria prevista dallo strumento urbanistico vigente non muti e
pertanto che la capacita insediativa residenziale non venga ad essere incrementata cosi
come previsto dall’art. 17 c. 5 della L.R. 56/77 e s m.i. anche secondo quanto modificato
ed introdotto con laL.R. 3/2013.

Come seconda modifica, atta ad agevolare ulteriormente |’ attuazione dell’ area si
procede con definire ulteriormente il disegno urbanistico individuando cosi non solo la vi-
abilita interna ma anche le aree per servizi pubblici (verde e parcheggi) da dismettere o
asservire ad uso pubblico. A tal punto non pare essere piu hecessario assoggettare I’ area
alla formazione di uno strumento urbanistico esecutivo in quanto il P.R.G. definisce in
modo puntuale molti aspetti attuativi dell’area. Si provvede a modificare dunque tale pre-
scrizione imponendo un permesso a costruire convenzionato poiché e questo lo strumento
oggi maggiormente efficace e che risulti essere in grado di soddisfare le esigenze sia pub-
bliche che private.

S prevede ancora, quale ultima modifica da effettuare sull’area, I'incremento
dell’indice del rapporto di copertura previsto in 0,20 mg./mg. portandolo a 0,30 mg./mq.
in quanto altrimenti risulterebbe difficilmente utilizzabile I’ intera volumetria messa a di-
sposizione del piano. L’indice di 0,3 mg./mg. € dungue un valore idoneo che pondera in
modo ottimale sia i bisogni e necessita private degli attuatori che quelli ambientali - pae-
saggistici. Si pensi che per le aree di completamento € previsto un indice di 0,50 mg./mq.
Ovviamente il volume edificabile, utilizzando un altro parametro edificatorio, rimane in-
variato. Contemporaneamente si modifica anche la prescrizione dettata dall’indice che
impone una guota di calpestio del piano terra dei fabbricati, con riferimento alla quota
dell’ antistante strada provinciale, di + 20 cm. portandola a+ 50 cm. In considerazione del-
lamorfologia del terreno e di alcune necessita tecnico-costruttive, quali ad esempio larac-
colta delle acque piovane, si e reputato indispensabile introdurre tale modifica. L’ impatto
paesaggistico, unica ricaduta riscontrabile da tale operazione, é pressoché nullo infatti “si
parla’ di 30 cm. aggiuntivi in considerazione di unatipologia edilizia assai contenuta nel-
lo sviluppo verticale in quanto € ammessa un’ altezza massima di mt. 5,50.

Per quanto concerne gli aspetti di carattere prettamente ambientale — paesaggistico,
rimandato alla parte seconda costituente il “Rapporto Ambientale”’, si rimarca che non si
determina alcuna capacita edificatoria aggiuntiva cosi come |’ area occupata risulti essere
la medesima. Si evidenzia ancora il fattore positivo che, con la modifica effettuatasi alla
perimetrazione si concentra maggiormente I’ edificazione verso la parte di territorio gia
costruita salvaguardando maggiormente il territorio agricolo.
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3.2 Modifica della perimetrazione dell’area RE3 (All. 2)

Un altro intervento effettuato in ambito residenziale risulta essere molto simile a
quello precedentemente descritto, almeno per quanto concerne I’ aspetto prettamente ope-
rativo di modifica. Infatti anche in questo caso s interviene sulla perimetrazione di
un’area a fine di modificarne il disegno. Quello che cambia nel presente caso e latipolo-
gia dell’ambito residenziale in cui si opera e la motivazione; lasciando perd anche in que-
sta situazione inalterato I’ effetto da questa derivante: non si determina nuova capacita edi-
ficatoria.

Piu specificatamente s rende necessario intervenire nell’area RE3 (area di recente
edificazione e capacita insediativa satura) per rappresentare sugli elaborati di piano
I effettiva situazione in essere. Si puo infatti notare che la perimetrazione lungo il lato
nord — ovest dell’area assume un tratto rettilineo quasi paralelo a corso del Torrente
Bronda privo di ogni significato urbanistico in quanto non si evidenziano limiti dettati da
vincoli di alcun genere se non solo proprio quello di demarcazione trala zonaresidenziale
e quella agricola che perd e un confine progettuale di piano. Nel tracciare quella agricola
che pero € su confine progettuale di piano. Nel tracciare questa “retta’ perd non e stata
posta particolare attenzione ad un’ atratipologia di confine, quello delle proprieta

Si evidenziainfatti come le particelle su cui insistono le abitazioni da poco realizza-
te, proseguono oltre il perimetro di zona rimanendo cosi in parte ricadenti, come giusto
che sia, in zona residenziale propria ed in parte in ambito agricolo. Trattandos pero di
mappali costituenti un’ unita unica su cui insiste proprio il fabbricato coniil relativo terreno
di pertinenza, s evidenzia come tale sistemazione non risulti confacente alla reale situa-
zione in essere per una meraimprecisione cartografica del Piano Regolatore.

Si provvede dungue aridisegnare il limite nord-ovest dell’ area ampliandola in modo
modesto per “appoggiare” il perimetro sulle linee di demarcazione delle particelle inglo-
bandovi porzioni medio — piccole di terreni. Nell’ eseguire questa rettifica si provvede ad
includere nell’ area anche un fabbricato, avente gia oggi atutti gli effetti carattere residen-
ziale, che in sede di variante strutturale e stato erroneamente mantenuto fuori e dunque ri-
cadente in zona agricola. Si puo infatti verificare sin da un primo colpo d’ occhio che que-
sto edificio risultaessere |’ unico presente in zona esterno a comparti residenziali.

Infatti percorrendo la viabilita comunale di bordo del concentrico di Castellar si pos-
sono scorgere numeros edifici che presentano caratteristiche del tutto similari a quello in
esame che sono stati inclusi in ambito RE. Pare essere pertanto questo un atto dovuto a
fine di rimediare ad un mancanza di piano che ne evidenzia una sostanziale imprecisione.

Nell’ apportare queste modifiche di perimetrazione si evidenzia un indubbio am-
pliamento dell’ area, che pero, essendo un ambito RE e dungque con capacita insediativa
esaurita, non comporta incremento di volumetrie edificabili e pertanto di nuova C.I.R.. Si
soddisfa in tale modo il requisito di cui a c. 5, art. 17 della L.U.R. Paesaggisticamente
non si hanno ricadute negative di alcun genere poiché si “fotografa’ una situazione esi-
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stente in cui alcune porzioni di terreno risultano essere un’ area effettivamente di pertinen-
zadi edifici esistenti e dunque non modificando in alcun modo quanto oggi giain essere.

3.3 Riduzione area residenziale RC1 (All. 1)

La presente modifica va ad analizzare una istanza pervenuta al’ A.C. formulata da
una singola proprieta con la quale s richiede di rendere inedificabili acuni terreni rica-
denti nell’area RC.1 “Aree a destinazione residenziale di completamento” del Capoluogo.

Trale motivazioni che hanno portato alla richiesta di eliminazione della capacita e-
dificatoria si deve sicuramente evidenziare I’ attuale periodo di staticita economica che ha
tra i settori maggiormente interessati quello dell’ edilizia. Pare quindi comprensibile la
scelta effettuata dai proprietari che, non prevedendo una prossima trasformazione delle
proprie proprieta e valutando I'imposizione delle imposte gravanti su tali tipologie di beni,
li ha condotti ad effettuare tali richieste.

Si interviene quindi andando a stralciare la porzione nord della zona urbanistica ri-
chiamata ed ariclassificarla quale area agricola E. Cosi facendo s ottiene, ovviamente ol-
tre al soddisfacimento di un’esigenza dei proprietari per i quali negli anni sono variate le
esigenze un tempo manifestatesi, un recupero di volumetria pari a mc. 547, derivanti dallo
stralcio della Superficie dell’ area (mg. 405) alla quale viene applicato un indice fondiario
di mc./mq. 1,35.

Anche per questa modifica, come la precedente, non risulta necessaria alcuna verifi-
ca quantitativa dei limiti imposti dalla procedura dell’art. 17, c. 5 della L.U.R. poiché s
prevede uno stralcio e pertanto non si incrementa la C.1.R. di Piano, ma per completezza
si riportano al punto tre successivo i dati utili per le future modifiche da apportare in sede
di nuove varianti.

3.4 Specificazione normativa per strutture in ambito agricolo

Determinate nel punti precedenti le modifiche attinenti il settore residenziale s ana-
lizza nel presente paragrafo un intervento di carattere prettamente normativo interessante
pero esclusivamente I’ ambito agricolo.

Le norme di attuazione regolamentano, all’art. 25, le attivita ammesse in tale zona
descrivendone in modo puntuale le tipologie ammesse, le strutture e le tipologie edilizie
consentite fissandone le modalita ed i parametri costruttivo — dimensionali. Vengono pun-
tualizzati anche i soggetti che vi possono operare con e opportune modalita e limitazioni.
Ovviamente viene dltresi fatto rimando per quanto non precisato alle specifiche norme di
settore oltreché all’ articolato della Legge Urbanistica Piemontese (L.R. 56/77 e sm.i.).
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In particolare I’articolato normativo di piano prende in esame anche la figura
dell’imprenditore agricolo a tempo parziale consentendogli di realizzare delle modeste
strutture (mq. 20) a servizio del fondi agricoli quali ricovero per mezzi ed attrezzi, delle
derrate agricole e quant’ altro connesso all’ attivita di coltivazione. La modifica che s in-
tende apportare prende in esame proprio tale aspetto valutando, dopo opportune richieste
pervenute all’ Amministrazione Comunale e attente riflessioni, la necessita di estendere ta-
le possibilita realizzativa anche alle singole persone fisiche che non presentano i requisiti
dell’imprenditore agricolo, ancorché part-time. Si € infatti ritenuto opportuno consentire
anche ad un singolo soggetto che conduca un fondo, anche solo per utilitafamiliare, di po-
tersi attrezzare con una struttura che possa rispondere alle esigenze minime. Si concede
dunque di realizzare questi modesti fabbricati, di mg. 20, per dare la possibilita di creare
dei ricoveri per gli attrezzi ed accessori in genere. Ovviamente non presentando i requisiti
dell’imprenditore agricolo il soggetto richiedente dovra corrispondere il dovuto contributo
di costruzione richiesto per legge.

Con questa modifica non si determinano alcune ricadute sui parametri di vincolo
previsti a c. 5, art. 17 dellaL.R. 56/77 e sm.i. rendendo applicabile il procedimento della
cosiddetta variante parziale. Per quanto concerne la V.A.S. trattasi di una specificazione
normativa che poco incide sull’ambito Comunale poiché, se e pur vero che concede una
maggiore applicazione di una norma vigente, consente di attrezzare singoli soggetti che
svolgono un'’ attivita di mantenimento del territorio e dungue preservandolo da situazioni
di abbandono e progressivo degrado.

3.5 Aggiornamento elaborati di P.R.G. con recepimento modifiche
ex ufficio di approvazione della Variante Strutturale e modifica
ex art. 17, c. 8 della L.U.R.

Come descritto a precedente punto due “ Situazione Urbanistica’, si & da poco con-
cluso I'iter di variante strutturale dello strumento urbanistico con il quale si e provveduto,
oltre che ad inserire acune previsioni insediative, ad adeguare il piano a P.A.l.. Lava
riante essendo stata avviata prima dell’ entrata in vigore della Legge Regionae 1/2007, €
stato inevitabilmente utilizzato |’iter, allora unico, dell’art. 15 dellaL.U.R. con il quale si
prevedeva che I’ approvazione della variante fosse di Competenza Regionale. Proprio in
sede di approvazione, D.G.R. n. 9-3440 del 21/02/2012, sono state introdotte acune limi-
tate modifiche ex-officio, principalmente atte a puntualizzare aspetti normativi o correttivi
di interpretazione degli elaborati, che hanno cosi modificato la variante. Essendo questala
prima variante successiva a tale procedimento si provvede a “raccordare” gli elaborati con
le modifiche introdotte cosi dafacilitare I’ applicazione del P.R.G. in quanto comunque ta-
li modifiche sono gia oggi operative.

Analogamente si provvede a recepire anche una modifica apportata recentemente
con il procedimento ex art. 17, c.8 dellaL.U.R., oggi comma 12, cosi da conseguire sem-
pre il medesimo obiettivo di avere gli elaborati di piano aggiornati e pertanto facilmente
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leggibili.
Pare dunque questa modifica un atto dovuto che migliora I’ applicazione dello stru-
mento urbanistico senza che si vengano a determinare modifiche di alcun tipo.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate a P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regional e in quanto vengono soddisfatte tutte |e seguenti condizioni.

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione (vedasi ultimo capoverso del presente
punto);

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale 0 comungue non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale,

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

gel

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltrei valori minimi previsti dalla presente legge;

€) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista al’atto dell’ appro-
vazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila a-
bitanti; non incrementano |la predetta capacita insediativa residenziale in misura supe-
riore a quattro per cento, nel comuni con popolazione residente fino a diecimila abitan-
ti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa;
tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle
previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a
destinazione residenziale; I’ avvenuta attuazione e dimostrata conteggiando gli interven-
ti realizzati e quelli giadotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore a 6 per cento nel comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nel comuni con popolazione residente compresatrai diecimilae
I ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica al’ utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’ articolo 24, nonché le norme di tute-
lae salvaguardiaad afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urba-
nistico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo ri-
lievo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo |’ assetto strutturale del Piano
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vigente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tem-
po.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani 0 progetti sovracomunali approvati. Relativamente ale verifiche quantitative at-
te a dimostrare |” applicabilita della procedura di variante parziale si riportano di seguito i
dati necessari precisando comungue che solamente gli interventi descritti a punto 3.1 e
3.3 determinano tale necessita.

Il piano ha una capacitainsediativaresidenziale (C.I.R.) previstadi 279 ab.
> Aree per servizi pubblici

Avendo il piano una C.1.R. di 279 ab. ed essendo ammesso dalla L.U.R. una variazio-
nedi + 0,5 mg./ab., in sede di modifiche con varianti parziali, si determinala possibili-
ta di incrementare o diminuire tali superfici di + 139,5 mg. (ab. 279 x 0,5 mq.). Ad
oggi non s e prodotta alcuna variazione ala dotazione di aree per standard di cui
al’art. 21 della L.R. 56/77 e sm.i.. Si precisa ancora che per questo comune non e
previsto il reperimento dello standard di cui al’art. 22 dellaL.U.R..

> Areeresidenzidi

Come spiegato con I’intervento previsto a punto 3.1 si determina una ridefinizione
dell’area modificandone la perimetrazione senza che ci0 determini incrementi
dell’ edificabilita prevista e dunque confermando la capacita insediativa residenzia e di
P.R.G.. Nel secondo caso punto 3.2 s ricorda che I’ area di intervento RE risulta essere
satura pertanto anche se si prevede un ampliamento della zona, per inserire lotti di per-
tinenza di edifici esistenti, non si vengano a creare capacita edificatorie aggiuntive.

Al punto 3.3 si riduce parzialmente I’area RC.1 “residenziae di completamento” de-
terminando cosi una riduzione di volumetria che non si riutilizza con la presente va-
riante rilocalizzandola malasi tiene in disponibilita per successive esigenze.

Si riporta qui di seguito uno schema per facilitare la verifica quantitativa atta a dimo-
strare il non incremento dellaC.1.R. di P.R.G. e dunque |’ applicabilita del procedimen-
to di variante parziale.

— P.R.G.C. vigente— Sup. Terr. AreaRI2 mg. 9.623 x 0,57 mc./mg. = mc. 5.485 var. vol. 0,00 mc.
— P.R.G.C. variato — Sup. Ter. AreaRI2 mg. 9.623 x 0,57 mc./mg. = mc. 5.485
— Riduzione arearesidenziale RC.1 —mg. 405 S.F. x 1,35 mc./mq. = mc. 547

Il volume viene pertanto ridotto di 547 mc. che si mantengono nella disponibilita di
piano e pertanto mantenendo la C.I.R. complessiva inalterata. La modifica dell’ indice del
rapporto di copertura permette esclusivamente di realizzare la stessa volumetria ma su una
superficie maggiore, in considerazione anche del fatto che per tale area € ammesso realiz-
zare edifici con altezza massima di 5,50 mt. e un solo piano fuori terra. La modalita attua-
tiva indubbiamente risulta per la presente verificairrilevante cosi come il parametro di ri-
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ferimento dell’ altezza di imposta dal piano terra.
» Areeterziario/ produttive

Relativamente all’incremento del 6% ammesso per le attivita economiche specificate
S puntualizza che non sono presenti aree produttive e la sola area turistico-ricettiva
prevista dal P.R.G. non ha subito alcun incremento di superficie territoriale o degli in-
dici edificatori. Si conferma pertanto il limite massimo consentito pari a mg. 16.738
(278.977 x 6%).

» Come anticipato a precedente punto a) dell’ elenco, sopra riportato, delle condizioni
da rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con
la presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni intro-
dotte in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si
allegano qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione
regionale che sono intercorse sino ad oggi. A tal proposito si puntualizza che I’ area
R.I.2 citata nella delibera del 1995 non corrisponde con quella oggetto di variante
(RI2) in quanto quest’ ultima é stata introdotta con la variante approvata con la delibe-
radel 2012 e pertanto costituendo altra previsione.
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Bollettino Ufficiale della Regione Pfemaﬁ!e'

sive modificazioni, il Piano Particolareggiato interes-
sante la Zona D5, via Trinita, Madonna dei Ronchi e
la contestuale variante al Piano Regolatore Generale
vigente del Comune di Carris (CN), adottati con deli-
berazione consiliare n, 45 in data 28 dicembre 1993,
con le modifiche e le integrazioni apportate in sede
di deliberazione consiliare n. 43 in data 17 giugno
1994, successivamente integrata con: deliberazione
consiliare n. 80 in data 16 settembre 1994, subordi-
natamente all'introduzione «ex officio» dell’ulteriore
modifica specificatamente riportata nell'allegato do-
cumento «A» in data 23 gennaio 1995, che costitui-
sce parte integrante al presente provvedimento e fat-
te salve comunque le prescrizioni del D.L. 30 aprile
1992, n. 285 «Nuovo Codice della strada» e del rela-
tivo Regolamento approvato con D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495 e successive modificazioni.

Art. 2 - Di stabilire in anni 10, dalla data del
presente provvedimento, i tempi entro i quali do-
vra essere attuato lo Strumento Urbanistico Esecu-
tivo in argomento ed i termini entro i quali do-
vranno essere espletate le procedure di acqui-
sizione delle aree.

Art. 3 — La documentazione relativa al Piano Parti-
colareggiato interessante la Zona D5, via Trinita,
Madonna dei Ronchi ed alla contestuale variante al
Piano Regolatore Generale vigente del Comune di
Carrii, debitamente vistata, si compone di:

- deliberazione consiliare n. 45 in data 28 di-
cembre 1993, esecutiva ai sensi di legge, con alle-
gato:

Elaborati afferenti il Piano Particolareggiato

Elab. - Relazione Illustrativa; :

Elab. - Norme Specifiche di Attuazione;

Tav. - Elaborato grafico unico comprensivo di:

planimetria della variante del PR.G.C., in scala
1:5000;

planimetria del PP. - Opere di urbanizzazione
primaria, in scala 1:1000;

progetto plano-volumetrico — Sezioni;

elenco proprieta ed estratto catastale, in scala
1:2000; 3

planimetria del P.P. alla scala della variante del
PR.G., in scala 1:2000,

Elaborati afferenti la contestuale variante al Piano

Regolatore Generale vigente

Elab. - Relazione Illustrativa;

Tav. - Elaborato grafico unico comprensivo di:
planimetria del PR.G.C. vigente, in scala
pla;mimetria della variante, in scala 1:5000;
planimetria della variante, in scala 1:2000;

~ deliberazione consiliare n. 43 in data 17 giu-"

gno 1994, successivamente integrata con delibera-
zione consiliare n. 80 in data 16 settembre 1994,
entrambe esecutive ai sensi di legge, con allegato:

Elaborati afferenti il Piano Particolareggiato
Elab. - Relazione Illustrativa;
Elab. - Norme Specifiche di Attuazione;
Tav. - Elaborato grafico unico comprensivo di:
planimetria della variante del PR.G.C., in scala
1:5000;
planimetria del P.P. - Opere di urbanizzazione
primaria, in scala 1:1000;
progetto plano-volumetrico - Sezioni:
elenco proprieta ed estratto catastale, in scala
1:2000;

. 14 - 5 aprile 1995

planimetria: del:P.P;alla scala della variante del
PR.G., in scala 1:2000.x -
Elaborati afferenti:'la’ 'contestuale variante al Piano
Regalatore Generale:vigente: .
Elab. - Relazione Ilustrativa (comprensiva di ta-
belle normative); ;. ..y ... ]
Elab. - Relazione; Geologico-tecnica sull’area in-
dicata D5 sul progetto /di. variante del PR.G. del
Comune di Carrii '~ Via' Trinith - Madonna dei

Ronchi; g
|

Tav. - Elaborato efraﬂcp unico comprensivo di:
planimetria del | PR.G.C." vigente, in scala

pls;,nimetria della v:;'riante, in scala 1:5000;

planimetria della variante, in scala 1:2000.

(omissis)
P ;

REGIONE PIEMONTE
Assessorato Pianificazione e Gestione Urbanistica
Edilizia Residenziale
Settore Approvazione Strumenti Urbanistici
. Torino, 23 gennaio 1995
Allegato «A» alla deliberazione della Giunta Regio-
nale n. 45-43747 in ‘data }_.4 marzo 1995

Oggetto: Comune di Carrii — Variante al PR.G.C.
e contestuale Piano Particolareggiato - L.R.
56/77 e s.m.i.

Elenco delle modifiche introdotte «ex officio»

- nella tabella delle Norme di Attuazione del
vigente PR.G.C., integrata con la presente variante,
nella riga corrispondente all'ambito «D5», alla co-
lonna «Rapporto di copertura massimo — maq./
mgq.» si intende inserito il dato «0,6».

Deliberazione G.R. del 14 marzo 1995, n, 46-43748

L.R. n. 56/77 e successive modificazioni ed inte-
grazioni - Comune di Castellar (CN) - Variante
al Piano Regolatore Generale vigente - Approva-
zione

(omissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a voti unanimi ......
delibera

Art. 1 - Di 'appruvare. ai sensi del combinato
disposto di cui agli.artt. 15 e 17 della legge regiona-
le 5 dicembre 1977, n. 56 e successive modificazio-

“ni, la variante al Piano Regolatore Generale vigente

del Comune di Castellar (CN), adottata e successi-
vamente modificata con deliberazioni consiliari n.
| in data 5 febbraio 1993.e n. 14 in data 19 agosto
1994, subordinatamente all'introduzione «ex offi-
cio», negli elaborati progettuali délle puntualizza-
zioni specificatamente riportate nell'allegato docu-
mento in data 9 gennaio 1995 che costituisce parte
integrante del presente provvedimento e fatte salve
comungque le prescrizioni del D.L. 30 aprile 1992,
n. 285 «Nuovo Codice della strada» e cfe] relativo
Regolamento approvato con D.PR. 16 dicembre
1992, n. 495 e successive modificazioni.

Art, 3 - La documentazione relativa alla variante
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Bollettino Ufficiale della Regione Piemos

\i'14— 5 aprile 1995

al Piano Regolatore Generale vigente del Comune

di Castellar, debitamente vistata, si compone di:
~ deliberazione consiliare n.'1 in ‘data 5 febbraio

1993, esecutiva ai sensi di legge, con ‘allegato:

Tav. V1.1 - Azzonamento, scala ‘1:2000:

Tav. VLR - Relazione Illustrativa e Geologico-
Tecnica e Norme Tecniche di Attuazione;

Scheda quantitativa dei dati urbani:

Vol. V1.V - Localizzazione cartografica e testo
delle osservazioni e proposte pervenute da parte
dei cittadini ai sensi della LR. 56/77 e s.m.i. e
controdeduzioni della pubblica Amministrazione;

~ deliberazione consiliare n. 14 in data 19 ago-
sto 1994 munita degli estremi di esecutivita, con
allegato: :

Fasc. C.D.1 - Controdeduzioni alle osservazioni
della Regione Piemonte ai sensi dell'art. 15 della
L.R. 536/77;

Fasc. NLA.l - Norme Tecniche di Attuazione;

Tav. V1.1 - Tavole di PR.G.C. Azzonamento, in
scala 1:2000. -

(omissis)

REGIONE PIEMONTE
Assessorato Pianificazione e Gestione Urbanistica
Edilizia Residenziale
Settore Approvazione Strumenti Urbanistici
Torino, 9 gennaio 1995
Allegato «A» alla deliberazione Giunta- Regionale
n. 46-43748 in data 14 marzo 1995
Oggetto: L.R. 56/77 e successive modificazioni —
Comune di Castellar — Variante n. 1 al PR.G.C.
Elenco delle modifiche introdotte «ex officio»
Cartografia =
- Tav. V1.1 in scala 1:2000.
Larea R.12 deve intendersi stralciata e ricondot-
ta alla destinazione agricola.
Norme di Attuazione

Art. 5 bis - Elaborati costituenti la Variante n. 1
al PR.G.C.

— l'elenco degli elaborati deve intendersi integra-

to con il richiamo a quelli adottati con la D.C, n. .

14 del 19 agosto 1994 di controdeduzione al parere
del S.A.S.U. ¥

Art. 9 — Concessione e Autorizzazione

= 3° comma, lett. g) dopo «... per i quali non
sia» aggiungere la parola: « previsto».,

Art. 25 bis — Aree con destinazione residenziale
mista artigianale (R.M.) ;

— 3% comma dopo le parole: «... produttivi mini-
mo m. 5» aggiungere: «ovvero m. 10 qualora al-
meno una delle pareti sia finestratas. .

Art. 30 ~ Aree destinate alla viabilita ed accessibili-
ta e fasce di rispetto : : ’

_ Aggiungere al fondo dell'articolo il seguente ulte-
riore comma:

«La realizzazione di nuovi tracciati viari al di

fuori del perimetro dej centri abitati & subordinato

1977, n. 56 e successive

alla predisposizione:disunailindag ine geologico-tec-
niczlche'u:ive incidenza. dggl"\i'tra_ci:ia%; della
viabilita ¥ 5 i

scrizioni operativ
blemi di: instabilita;

) préﬁléSsa alle tabelle

,4opo «.., costituiscono pertan-
to i valori di ‘riferimentotidella ‘Variante n. 1 al
P.R.G.C.», aggiungere'la séguente ulteriore precisa-
zione «Si intende pertanto! fatta ‘salva ogni altra
prescrizione riportata nelle'"Tabelle. deile prescrizio-
ni e delle norme, edilizie” facenti parte del P.R.G.C,
vigentes. i Bl Gl

- Tabella relatival‘alle Aree RR: ' =

In corrispondenza‘delle colonne n, 6 (1. piani),
7 (altezza), 8 (indice di coper) eliminare i parame-
tri riportati e sostituirli con il termine «esists,

— Tabelle relative alle Aree RI -

Alla voce «Note»; in corrispondenza al rigo rela-
tivo all'area RIl deve intendersi riportato un op-
portuno richiamo/alla-seguente nota 'che dovra, a
sua volta, essere*inserita: /pie*pagina: ' -

«Per l'area R.I.1"si ‘dovrd' procedere, ‘in fase at-
tuativa, alla redazione di una’ approfondita indagi-
ne idrogeologica’ che-ne accerti l'idoneita ad' usi
edificatori, verifichi; eventuali: problemi di esonda-
bilita connessi al;torrente: Bronda. e, se & il caso
detti le necessarie. prescrizioni operatives,

Stralciare. ogni_riferimento- all'area R.I2.

:

Deliberazione G.R. el'14 m rzo 1995, n. 47-43749
L.R.n. 56/77,¢ successive modificazioni - Comu-

ne di Quarna.Sopra.(NO) - Variante al Piano

Regolatore’ Generale vigente'- Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE
" a voti unanimi'. .. ...
. delibera

Art. 1 - Di: approvare, ai sensi dei combinati
disposti_degli artt:'15’e 17-della LR. 5 dicembre
) { medificazioni, la Variante

al Piano Regolatore |Generale vigente del Comune
di Quarna Sopra (NO), adottata e successivamente
rettificata con deliberazioni:consiliari n. 11 in data
24’ marzo 1994, n, 22in'data 5 settembre 1994
e n. 30 in data 21 novembre 1994, fatte comunque
salve le presctizionidel'D 0-aprile 1992, n. 285
«Nuovo Codice della'strad: » e del relativo Regola-
mento approvato-‘con D.P.R16' dicembre 1993, p,
495 e successive modific ;zjlgm: et
Art. 2 - La docu) entazione 1 ativa alla Variante
al Piano Re‘golh}b:r‘g?égﬂméﬁ%iﬁn' del Comune di
Quarna Sopra, debitame ivistata, si compone di:
- deliberazigq;;{’;j:!pg'_'@gq lin.data 24 marzo
1994, munita degli estremi di esecutivita, contenente
la modifica, qggegtg;ﬁi?i{aﬂéxue,_ «al 7° comma di
cui all'art. 16,2 delle. Norm Attuazione vigenti»;
- deliberazioni ‘consiliari*ni122 in data 5 settem-
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REGIONE PIEMONTE BUS 01/03/2012

Deliberazione della Giunta Regionale 21 febbraio 2012, n. 9-3440
L.R. n. 56/77 e successive modificazioni. Comune di Castellar (CN). Variante al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente e relativa Variante "in itinere". Approvazione.

A relazione del Vicepresidente Cavallera:

Premesso che il Comune di Castellar - dotato di Piano Regolatore Generale Comunale approvato
con D.G.R. n. 58-19330 in data 8.3.1988 e successivamente variato — nel rispetto dei disposti fissati
dagli artt. 15 e 17 della LR. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, adottava nella stesura
definitiva, con deliberazione consiliare n. 18 in data 27.6.2007, la variante al vigente Piano
Regolatore Generale Comunale;

considerato che il Comune di Castellar con deliberazione consiliare n. 2 in data 26.4.2010,
provvedeva inoltre ad adottare il progetto definitivo della variante “in itinere** alla Variante allo
Strumento Urbanistico vigente;

constatato che:

. la Direzione Regionale Programmazione Strategica, Politiche Territoriali ed Edilizia con
relazione in data 21.3.2011 — rinviava, ai sensi del 13° comma dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
ovvero ai sensi del 15° comma in caso di riclaborazione parziale, all’ Amministrazione Comunale
interessata la Variante e la relativa Variante “in itinere” allo Strumento urbanistico, affinché fossero
apportate ai contenuti progettuali le modifiche e le integrazioni formulate;

- I'Assessore Regionale all’Urbanistica e Programmazione Territoriale, Beni Ambientali, Edilizia
Residenziale, Opere Pubbliche, Legale ¢ Contenzioso con nota n. 11932/DB0817 PPU in data
29.3.2011, nel condividere la succitata relazione della Direzione Regionale, trasmetteva la relazione
stessa all’ Amministrazione Comunale interessata specificando altresi i tempi per le controdeduzioni
comunali, ivi comprese le ulteriori indicazioni procedurali esplicitate;

rilevato che il Comune di Castellar, con deliberazione consiliate n. 12 in data 15.7.2011,
successivamente integrata con deliberazione consiliare n. 19 in data 18.11.2011 ha provveduto a
controdedurre alle osservazioni formulate dalla Direzione Regionale predisponendo la relativa
documentazione tecnica opportunamente modificata;

preso atto delle definitive valutazioni espresse dal Responsabile del Settore, territorialmente
competente, della Direzione Regionale Programmazione Strategica, Politiche Territoriali ed Edilizia
con relazione in data 27.1.2012, si ritengono meritevoli di approvazione la- Variante al Piano
Regolatore Generale Comunale vigente ¢ la relativa Variante “in itinere” del Comune di Castellar,
adottate ¢ successivamente integrate ¢ modificate con deliberazioni consiliari n. 18 in data
27.6.2007, n. 2 in data 26.4.2010, n. 12 in data 15.7.2011 e n. 19 in data 18.11.2011,
subordinatamente all'introduzione "ex officio”, negli elaborati progettuali della Variante al Piano,
delle ulteriori modifiche, specificatamente riportate nell'allegato documento “A” in data 27.1.2012,
che costituisce parte integrante del presente atto deliberativo, finalizzate al perfezionamento a
norma di Legge, della proposta Variante e per la tutela del territorio;

preso atto inoltre delle Certificazioni del Comune di Castellar, in data 16.4.2008 ed in data
25.6.2010, a firma del Segretario Comunale e del Responsabile del Procedimento, attestanti l'iter di
formazione della Variante al vigente Piano Regolatore Generale Comunale e della relativa Variante
“in itinere”;
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ritenuto che il procedimento seguito appare regolare;

visto il D.P.R. 15.1.1972 n. ;
vista la Legge Regionale 5.12.1977n. 56 ¢ successive modificazioni;

preso altresi atto dei pareri prot. n. 3393 in data 19.1.2001 e prot. n. 93496 in data 1.12.2011 del
Settore Regionale Prevenzione Territoriale del Rischio Geologico;,

vista la documentazione relativa alla variante allo Strumento Urbanistico vigente ed alla variante “in
itinere” del Comune di Castellar, che si compone degli atti ed elaborati specificati nel successivo
art. 3 del deliberato;

la Giunta Regionale, a voti unanimi, espressi nelle forme di legge,
delibera

ART.]

Di approvare, ai sensi degli artt. 15 ¢ 17 della Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 e successive
modificazioni, la Variante al Piano Regolatore Generale Comunale vigente ¢ la relativa Variante “in
itinere” del Comune di Castellar (CN), adottate e successivamente integrate e modificate con
deliberazioni consiliari n. 18 in data 27.6.2007, n. 2 in data 26.4.2010, n. 12 in data 15.7.2011 e n.
19 in data 18.11.2011, subordinatamente all'introduzione "ex officio", negli elaborati progettuali
della Variante al Piano, delle ulteriori modifiche, specificatamente riportate nell'allegato documento
“A» in data 27.1.2012, che costituisce parte integrante del presente atto deliberativo, fatte salve
comunque le prescrizioni del D.L. 30.4.1992 n. 285 "Nuovo Codice della Strada" e del relativo
Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.1992 n. 495 ¢ successive modificazioni.

ART. 2

Con I'approvazione della presente Variante — introdotie le modifiche “ex officio” di cui al
precedente Art. 1 - lo Strumento Urbanistico Generale del Comune di Castellar (CN) si ritiene
adeguato ai disposti del Piano per I’ Assetto Idrogeologico (P.A.L), approvato con D.P.C.M. in data
24.5.2001.

ART.3
La documentazione relativa alla Variante al Piano Regolatore Generale Comunale vigente ¢ alla
Variante “in itinere” del Comune di Castellar, debitamente vistata, si compone di:

- Deliberazioni consiliari n. 18 in data 27.6.2007 ¢ n. 2 in data 26.4.2010, esecutive ai sensi di
legge, con allegato:

- Tavolan. | P.R.G.C. Comuni contermini scala 1:25.000;
- Tavolan. 2 P.R.G.C. Azzonamento scala 1:2.000;
- Tavolan. 3 P.R.G.C. Azzonamento scala 1:1.000;
- Tavolan. 4 P.R.G.C. Comparativa scala 1:2.000;
- Tavolan. 5 P.R.G.C. Geologica scala 1:2.000;
- Tavolan. 6 P.R.G.C. Vincolo idrogeologico (l.r. 45/89) scala 1:2.000;
- Tavolan. 7 P.R.G.C. Vincoli ambientali scala 1:2000
- Tavolan. 8 Piano di classificazione acustica scala 1:2.000 (territorio comunale);
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- Tavolan. 9 Piano di classificazione acustica scala 1:2.000 (territorio comunale);

- Tavola n. 10 Acquedotto, infrastrutture, uso suolo agricolo scala 1:2.000;

- Elab.Allegato n. 1 Relazione illustrativa;

- Elab. Allegato n. 2 Norme tecniche di attuazione;

- Elab. Allegato n, 3 Norme tecniche di attuazione comparativa;

- Elab. Allegato n. 4 Controdeduzioni alle osservazioni e proposte di modifica;

- Elab. Allegato n. 5 Scheda quantitativa dei dati urbani;

- Elab.Allegato n. 6 Relazione geologico-idrogeologico-geotecnica;

- Elab.Allegato n. 7 Relazione geologico-idrogeologico-geotecnica fascicolo allegati:

carta clivometrica, carta geoidrologica, carta geologico-morfologica e dei dissesti, carta della
dinamica fluviale, del reticolo idrografico minore € delle opera di difesa idraulica censite, quadro
del ‘dissesto, carta di sintesi della pericolosita geomorfologica ¢ della idoneita all’utilizzazione
urbanistica;

- Elab. Allegato n. 8 Relazione geologica - valutazione puntuale delle condizioni di edificabilita;

- Elab. Allegato n. 9 Relazione di compatibilita nella classificazione acustica;

. Fasc. Relazione Programmatica Generale (allegata ai criteri per il rilascio delle autorizzazioni
per le medie strutture di vendita);

- Fasc. Criteri per il rilascio delle autorizzazioni per le medie strutture di vendita (ai sensi dell’
art. 8 comma 3 del D.Lgs. 114/98 ed in conformita alla D.C.R. n. 59-10831 del 24.3.2006);

. Tavola Planimetria per il riconoscimento delle zone commerciali Al — Addensamento storico
rilevante scala 1:2.000;

_ Tavola 3.2 in scala 1:1000 Sviluppo Centro Storico;

- Tavola Allegato 10 schede per il censimento dei fabbricati;

- Elab.Osservazioni e controdeduzioni;

- Deliberazioni consiliari n. 12 in data 15.7.2011 e n. 19 in data 18.11.2011, esecutive ai sensi di
legge, con allegato:

- Elab. Relazione integrativa;

-Elab. Norme Tecniche di Attuazione;

- Tav.2 P.R.G.C. Azzonamento scala 1:2.000; )
- Tav. 2bis P.R.G.C. Azzonamento capoluogo scala 1:2.000; .
-Tav.3 P.R.G.C. Azzonamento scala 1:1.000;

- Tav. 5 P.R.G.C. Geologica — scala 1:2.000;

- Tav. 6 P.R.G.C. vincolo idrogeologico scala 1:2.000;

- Tav. 7 P.R.G.C. vincoli ambientali scala 1:2.000;

_Elab. Scheda quantitativa dati urbani;

-Elab. Integrazioni alla Relazione geologico-idrogeologico-geotecnica;
-Tav. 5 P.R.G.C. Geologica scala 1:2.000.

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della L.R. 22/2010.

(omissis)
Allegato
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REGIONE
PIEMONTE

Allegato “A" alla Deliberazione della Giunta Regionale n® 4 - 230Kh0
indata 2411|1042 relativa all'approvazione del Variante di revisione al P.R.G.C.
vigente del Comune di CASTELLAR (CN)

Elenco modificazioni introdotte “ex officio” ai sensi dell'11° comma dell’art. 15 della
L.R. 5.12.1977 n° 56 e s.m.i..

MODIFICHE CARTOGRAFICHE

— Sulla tavola "Quadro del dissesto” in scala 1:10.000 (prot. comunale n. 2534 del
14.11.2011, adottata con D.C. n. 19 del 18.11.2011) si intende inserita nel riquadro, sotto
il titolo "Quadro del disseto”, la dizione: "comunque prevalente rispetto agli altri elaborati
geologici ed urbanistici di Variante per quanto riguarda |a rappresentazione delle aree Ee
ed Em".

- Nella Legenda della tavola 3.2 “Azzonamento — Sviluppo Centro Storico” in scala 1:1000
(datata Aprile 2010, adottata con D.C. n. 2 del 26.4.2010) le definizioni relative all™Attivita
edilizia consentita” si intendono eliminate e sostituite con: *Si rimanda ai contenuti degli
artt. 18 e 20 delle N.T. di A. ed al testo delle Schede censimento dei fabbricati.".

MODIFICHE NORMATIVE

s Norme Tecniche di Attuazione

- Art. 20 Insediamenti aventi carattere storico ...... (RR) 0........(RRC)

6° comma: dopo le parole “...ristrutturazione di tipo B," si intende inserito il seguente testo
“che nelle aree oggetto del presente disposto, non pué portare ad un organismo in tutto o in
parte diverso dal precedente, ma deve portare ad organismo edilizio che riprenda le forme,
le sagome, la tipologia ed i materiali del precedente e/o dellintorno edificato pur
consentendo la modifica della destinazione d'uso delle parti ex agricole o con destinazione
non strettamente residenziale nonché gli interventi necessari per operare le eventuali
modifiche strutturali agli edifici necessarie per adeguamenti a dispositivi di legge. Nei pochi
casi in cui @ ammessa la R.E. di tipo B su edifici recenti e senza caratteristiche di pregio e/o
ambientali tale intervento & ammesso al solo fine di migliorare le caratteristiche estetiche di
quanto gia costruito ed il suo inserimento nel contesto,”;

dopo il 68° comma si intende inserito, come nuovo 7° comma, il seguente testa:

“L'intervento di demolizione e fedele ricostruzione o nuova costruzione & applicabile solo per:
- gli edifici oggetto delle schede n. 34, 37b, 39, previo Piano di Recupero valutato dalla
Commissione di cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.i,;

- l'edificio oggetto della scheda n. 43 previo P. di R. valutato come sopra e supportato da una
certificazione di tecnico specializzato che comprovi una situazione statica dell'edificio e/o
una situazione igienica tale da rendere necessaria tale operazione edilizia;

- per il manufatto di cui alla scheda E.".

- Art. 40 Tutela delle risorse naturali - Aree soggette a rischio idrogeologico.

In ottemperanza alla leit. b) del punto 5.2.3 dellAllegato alla D.G.R. n. 4-3084 del
12.12.2011 in materia sismica, si intendono apportate le seguenti integrazioni: al termine del
titolo dell'articolo si aggiungono le parole “e sismico”; al termine del testo dell'articolo si
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= ® PIEMONTE

aggiunge la prescrizione "Essendo il Comune di Castellar classificato in zona sismica 3 con
decorrenza 1.1.2012, si richiamano espressamente gli adempimenti e le procedure prescritti
dalla D.G.R. n. 4-3084 del 12,12,2011 e D.G.R. n. 11-13058 del 19.1.2010.".

« Schede Censimento dei fabbricati (allegata alla Tavola Sviluppo Centro storico)
- In tutte le schede censimento, nella dizione della "Attivita edilizia consentita”, oltre all'art. 18

N.T. di A., si intende richiamato anche l'art. 20.
- Schede n. 34, 37b, 39: nelle "Osservazioni e note" si intende aggiunta la prescrizione:

- "“L'intervento di demolizione e fedele ricostruzione o nuova costruzione, previsto nell'attivita

edilizia consentita, & ammesso solo previo P. di R. valutato con parere vincolante dalla
Commissione Regionale di cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s. m.i.".

- Scheda n. 43: nelle "Osservazioni e note” si intende aggiunta la prescrizione: "L'intervento
di demolizione e fedele ricostruzione o nuova costruzione, previsto nell'attivita edilizia
consentita, & ammesso solo previo P. di R. valutato con parere vincolante dalla
Commissione Regionale di cui allart. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.i. e supportato da una
certificazione di tecnico specializzato che comprovi una situazione statica dell'edificio e/o
una situazione igienica tale da rendere necessaria tale operazione edilizia.".

Il responsabile dellistruttoria Il Dirigente del Settore
arch. Oreste COLOMBO arch. Franco VANDONE
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5. VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ ACUSTICA

5.1 Premessa

Il Comune di Castellar, in ottemperanza ai disposti della L.R. 52/2000, ha approvato
il Piano di classificazione acustica relativo al proprio territorio comunale con d.c. n. 21
del 29/09/2004.

Nel presente capitolo s procede, come necessario ai sensi del c. 4, art. 5, L.R.
52/2000, ala verifica della compatibilita delle modifiche apportate dalla variante al
P.R.G. con il piano di classificazione acustica.

La presente analisi e finalizzata a fornire le indicazioni sulla compatibilita, o sulle
modifiche da apportare per ottenere la compatibilita, trala variante al P.R.G. e |la classifi-
cazione acustica.

In base a tali indicazioni si procedera, a variante approvata, ad avviare, se necessa
ro, il processo di revisione di classificazione acustica.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/2001, attribuisce in funzione delle destinazioni d'uso del
territorio comunale una propria classe acustica all’ interno delle sei classi previste.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quanto si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi, ad esempio, aree di classe Il con aree di classe Ill enondi Il con 1V,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogenei zzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che, quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
Stante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini dellaverificain questione si tratta di evidenziare le aree oggetto della varian-
te con la destinazione prevalente loro attribuita, di individuare la classe di zonizzazione
acustica attribuita al’ area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree con-
finanti. Si potra cosi individuare la presenza di eventuali contatti critici, con le possibilita
0 meno di prevedere fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della zo-
nizzazione acustica e/o di valutazione del clima acustico.

Nella tabella che segue s riportano dunque gli elementi utili per la verificae le an-
notazioni di chiarimento.

classe di class di necessita di
zone urbanistiche | zonizzazione | zonizzazione presenza reviS one Zoni zza
previste dal P.R.G. acustica acustica contatti critici Zione acustica
dellazona confinanti

ridefinizione area riduzione perime-

RI.2 (punto 3.1) . -1 NO S tro area
. ampliamento peri-
ggpg“ amf]':tOS e I -1l NO S metro per adatta-
-3 (punto 3.2) menti stato di fatto
riduzione area riduzione perime-
RC.1 (punto 3.3) . -1l NO S tro

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d' uso previste dalla presente variante risultano totalmente
compatibili con il piano di classificazione acustica del territorio comunale in quanto non si
verificano accostamenti critici. Si evidenzia comunque la necessita di intervenire sul
P.C.A. a fine di aggiornarlo con le modifiche evidenziate mantenendo in tal modo sempre
unacorrelazionetrail P.R.G. etale strumento.
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LEGENDA COLORI

Col. | Classe | Definizione

I Ares particolarmente protette

Il Aree ad uso prevalentemente residenziale

1l Aree di tipo misto

L \' Aree di intensa attivita umana

7 7 v Aree prevalentemente industriali

- Vi Aree esclusivamente industriali

Ba

Aree destinate a spettacolo a carattere
temporaneo, oppure mobile, oppure all'aperto
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Area RE.3

Area RC.1

23



6. VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ GEOLOGICO - TECNI-
CA ED IDRAULICA

Come anticipato nel punto due precedente, il Comune di Castellar aveva avviato nel
2002 una variante strutturale, denominata appunto “Variante 2002”, avente tra gli argo-
menti gli studi geologici — tecnici per definire le zone di rischio e quelle di idoneita per la
trasformazione urbanistica. Da tali verifiche si sono prodotti una serie di elaborati tecnici
atti a rappresentare le caratteristiche territoriali sotto tale aspetto, tra i quali la carta di
“Sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’ utilizzazione urbanistica’
debitamente sovrapposta alle tavole di progetto del P.R.G.

Questi elaborati risultano quindi indispensabili a fine di appurare se le scelte urba-
nistiche, o le modifiche come nel presente caso, siano sotto tale profilo idonee.

Si riportano le seguenti specificazioni:

— L’areadescrittaa punto 3.1 risulta compatibile con I’ attuale Carta di Sintesi:
ridefinizione area RI1.2 ricadente in classe
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PARTE SECONDA:
RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “ La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario laVa-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirlanella propria normativa.

Lo Stato Italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “ Norme in materia am-
bientale” che é entrato in vigore, per cio che riguardala VAS, disciplinata nel titolo I1, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “ Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
lapartell del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto a
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’ articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali a momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I” adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazionei disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “ Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione’ che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’ articolo 20, una pro-
priadisciplinadi valutazione ambientale per piani e programmi.

E’ quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, trovi appli-
cazione I’ articolo 20 dellaL.R 40'/98.
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Al fine tuttavia di raccordare meglio, la vigente disciplina regionale con le norme
statali e tenendo conto che difficilmente la Regione potra legiferare entro i termini asse-
gnati, I’ Assessorato competente ha predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rionr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato 11 della D.G.R. richiamata, |a Regione
fornisce gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionae (L.R. 3/2013), di cui laL.R. 56/77 e sm.i. &€ I’élemento cardine, s
sono definiti ulteriormente i procedimenti e gli adempimenti in materiadi V.A.S. e come
guesti ultimi si raccordino proceduralmente con I’ iter urbanistico vero e proprio.

Come € gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, la Variante Parziale in
oggetto ricade nel caso per il quale si deve procedere alla verifica preventiva di assogget-
tabilita alla valutazione ambientale. La variante infatti prevede alcuni interventi che, sep-
pure previsti in contesti gia edificati o in aree oggetto di previsioni edificatorie di P.R.G.,
ricadono all’interno di zone soggette a vincolo (Galasso). Si segnala che alcune nuove
previsioni interessano ambiti territoriali che sicuramente risultano esterni alla perimetra-
zione del Centro Abitato, di cui al’art. 14, c.1, n.3, let. d bisdella L.U.R., della quale il
Comune di Castellar ein fase di individuazione secondo la procedura prestabilita ex lege.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

L’ Amministrazione comunale in sede di formazione del progetto preliminare di va-
riante indispensabile per I’ adozione della Variante Parziae, facendo riferimento ai criteri
individuati dall’ allegato | del D. Lgs. n. 4/2008 correttivo del D. Lgs. 152/2006 predispo-
ne una relazione tecnica contenente le informazioni ed i dati necessari al’ accertamento
della probabilita di effetti significativi sull’ambiente conseguenti all’ attuazione della va-
riante di piano. Tale elaborato (Rapporto Preliminare), unito a progetto di variante, € in-
viato alla Provincia e agli atri soggetti competenti in materia ambientale ritenuti opportu-
ni (esclusa la Regione) che, nel tempi previsti per legge, trasmettono il loro parere am-
bientale.

L’ Amministrazione comunale sulla base dei pareri pervenuti decide, nel termine
massimo di novanta giorni, circa la necessita di sottoporre a Valutazione Ambientale la
variante.

In caso di esclusione dalla Vautazione Ambientale, I’ Amministrazione Comunae
tiene conto, in fase di elaborazione del progetto definitivo di variante, delle eventuali indi-
cazioni €/o condizioni stabilite.

Nel caso di esclusione dal processo valutativo, e necessario che il provvedimento di
approvazione definitiva della variante di piano dia atto della determinazione di esclusione
dalla VVautazione Ambientale e delle relative motivazioni ed eventuali condizioni.
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Leinformazioni utili per la verificadi assoggettabilita alla valutazione della variante
sono quelle desumibili dall’ alegato | del D. Lgs. 04/08 correttivo del D. Lgs. 152/06.

2.2 Generalita

Come gia anticipato nella Parte Prima, ala quale si rimanda per la descrizione delle
operazioni urbanistiche apportate con la presente variante, solo alcuni degli oggetti trattati
determinano |’ attivazione della procedura di verifica preventiva di assoggettabilita a
V.A.S. per appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali.

Specificatamente gli interventi che impongono I’avvio della procedura di V.A.S.
(almeno per lafase di verifica) interessano ambiti sottoposti a vincolo ex Lege 431/85 co-
siddetta “ Galasso” in quanto le previsioni interferiscono con la fasciadi 150 mt. dal corso
d’ acqua del Torrente Bronda riconosciuto tra quelli iscritti negli elenchi di cui a Testo
Unico approvato con R.D. 1775 del 1933.

Si segnala ancora che il Comune di Castellar non risulta essere dotato della Perime-
trazione del Centro Abitato cosi come definito all’ art. 14 dellaL.U.R. (modificaintrodotta
con laL.R. n. 3/2013) e comunque evidenziandosi che almeno per un caso s ricadrebbe
comunque a di fuori di tale ambito; pertanto risulta necessario attivare la procedura di ve-
rificadi assoggettabilitaaV.A.S.

Per evidenziare subito quali modifiche introdotte ricadono in tali ambiti se ne pro-
pone un’ elencazione seguendo |o schema descrittivo ed i riferimenti del capitoli di cui ala
Parte Prima permettendo cosi una maggiore facilita di lettura tra le due parti del presente
testo:

1. modificadella perimetrazione dell’ arearesidenziale RI2;
2. modificadella perimetrazione dell’ area RE3.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tale analis ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima del presente documento € possibile descrivere gli argo-
menti raccogliendoli per tipologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintes
utile a comprendere in modo maggiormente immediato il “peso” della variante.
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1) Modifiche perimetri per ridefinizione geometria dell’ area

Proposta di variante | Oggetto: ridisegno perimetro area RI2

L ocalizzazione dell’ ar ea, destinazione d’ uso e stato ambientale

Localizzazione: zona sud — est del concentrico

Identificativi catastali: Fg.3 mapp.113 p.

Destinazione vigente: Ambito residenziale di nuovo impianto RI2 e ambito agricolo

Destinazione in variante: Residenziae di nuovo impianto RI2 e ambito agricolo

Tipologia opere realizzabili in variante: Edificazione residenziale a paritadi volume previsto dal P.R.G. vigente

Classificazione geologica: Classe Il di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe |l - 111

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: |’ arearicade nellafasciadi 150 mt. del Torrente Bronda (Galas-
s0)
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Come ampiamente descritto a punto 3.1 della Parte Prima, |a presente modifica non
ha quale obiettivo la ricerca di una maggiore volumetria realizzabile o di maggiori super-
fici adisposizione. Come detto si prevede un insieme di interventi che si rendono necessa-
ri a fine di consentire una piu semplice ed efficace attuazione dell’ area cosi da perseguire
I’ obiettivo che ne aveva condotto al’individuazione: fornire alle richieste abitative una
idonea previsione capace di rispondere alle esigenze famigliari locali. Pertanto ogni scelta
volta a rendere maggiormente possibile o semplicemente “alleggerendo” la trasformazio-
ne di tale ambito trova un sicuro riscontro in tale obiettivo. Si ricorda che tale ambito €& il
frutto di un procedimento di variante strutturale del P.R.G.C. che si e concluso nel corso
del 2012 mediante il “vecchio” procedimento di cui all’art. 15 dellaL.U.R. e pertanto con
approvazione Regionale. Si pud pertanto indubbiamente sostenere che la scelta pianifica
toria sia stata ampiamente condivisa con gli Enti sovraordinati competenti in materia di
pianificazione territoriale. In tale sede si erano atresi affrontate tutte le valutazioni ed ana-
lisi richieste per legge (L.R. 40/98) di carattere ambientale che hanno condotto alle con-
ferme dell’ intervento. Questa precisazione e particolarmente importante poiché, come si
vedra subito di seguito, le modifiche introdotte non risultano essere rilevanti, anzi sotto il
profilo prettamente ambientale si possono evidenziare condizioni migliorative.

La modifica piu importante € sicuramente la ridefinizione della perimetrazione
dell’ area, prevedendosi un nuovo disegno che sostanzialmente non muta |’ attuale confor-
mazione ma bensi si adatta in modo pit consono alle esigenze degli attuatori dell’ area ri-
ducendone I’ estensione orizzontale rendendo cosi la geometria maggiormente regolare e
di forma simil rettangolare. In questo modo S viene a concentrare maggiormente
I’ edificato nuovo verso quello esistente evitando una tipologia eccessivamente dispersiva
e dunque incidendo in modo meno invasivo sull’ attiguo territorio agricolo. Si tratta co-
mungue di una modifica marginale verso il confine nord - est dell’ambito residenziale ri-
ducendo per I’ appunto I’ estensione in senso parallelo alla viabilita provinciale per concen-
trarlo nella porzione a settentrione ove si puo scorgere una “selld’. Cosi facendo si rende
piu semplice attuare I'area per due specifiche motivazioni: in primis s ridistribuisce in
modo maggiormente appropriato la superficie dell’ area secondo le proprieta catastali; in
secondo luogo la forma piu regolare e maggiormente concentrata consente di ottenere una
migliore gestione e programmazione urbanistica con una sua progettazione estremamente
funzionale e razionale. Nell’ effettuare questa operazione si € provveduto a mantenere inal-
terata la quantificazione della superficie oggetto di trasformazione, superficie territoriale,
cosi come prevista dallo strumento urbanistico vigente. Conseguentemente, essendo ap-
plicabile un indice edificatorio territoriale che viene confermato, anche la volumetria rea-
lizzabile rimane la medesima oggi consentita e dunque non modificando in alcun modo le
quantita edificabili previste dal piano vigente che si ricorda essere stato approvato dalla
Regione Piemonte.

Come seconda modifica si prevede gia a livello di piano regolatore una dettagliata
progettazione urbanistica con I’ individuazione della viabilita da cedere o asservire ad uso
pubblico cosi come le aree per gli standards per i servizi pubblici (verde e parcheggio an-
che in questo caso da cedere 0 asservire ad uso pubblico); addivenendo cosi ad unaverae
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propria lottizzazione dell’area. A questo punto pare superfluo assoggettare I’ attuazione
dell’ambito ad uno strumento urbanistico esecutivo, modificando cosi tale imposizione in
un permesso edilizio convenzionato in modo tale da semplificarne I’ attuazione garantendo
allo stesso tempo le necessarie cessioni ed urbanizzazioni previste. In ultimo s prevede di
consentire una maggiore copertura dell’ area incrementando I’ indice del rapporto di coper-
tura da 0,2 mg./mg. a 0,3 mg./mg. pervenendo ad un rapporto maggiormente consono ad
un’ area edificabile di nuovo impianto evitando di consumare eccessivo suolo per consen-
tire una pari edificazione. Si fa notare che nelle zone RC di completamento tale indice é
pari a 0,5 mg./mg. e dunque assai maggiore. Contemporaneamente s innalza di 30 cm.,
altezzairrisoria, portando da+ 20 cm. a+ 50 cm. la quota di calpestio del piano terra con
riferimento all’ antistante strada provinciale, cosi da poter soddisfare esigenze tecnico-
costruttive con caratteri anche di salubrita (esempio raccolta delle acque piovane e dunque
di umidita). Cosi si puo continuare a concentrare I’ edificazione prevista sulla medesima
area ed allo stesso tempo imponendo il vincolo attualmente previsto di una tipologia a
basso impatto paesaggistico con edifici aventi altezza massima consentita pari a 5,50 mt.
ed un solo piano fuori terra con soprastante piano mansardato.

Tutto quanto descritto trova riscontro in una particolare attenzione agli aspetti di ca-
rattere paesaggistico-ambientale, gia presente nel piano vigente, che vengono mantenuti e
probabilmente incrementati dalle modifiche introdotte con |a presente variante.

/ T~ ‘."“‘._':'-\ E e

Estratto P.R.G. vigente Estratto P.R.G. variato
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipoimpatto Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Aria ] in quanto trattasi di area edificata con strutture accessorie (depo-
sito, garages, €tc...)
NON NECESSARIE
Acqua ] poiché risulta sufficienteil rispetto delle disposizioni normative
vigenti
Suolo ] NON NECESSARII_E_
in quanto area gia edificata
. . NON NECESSARIE
Flora, fauna, ecosistemi O in quanto gia edificate
RUMOre | NON NECESSARIE
data lalimitata estensione e compatibilita con le aree limitrofe
NON NECESSARIE
Paesaggio ] poiché trattasi di una limitata superficie connessa ad un tessuto
edificato esistente
NON NECESSARIE
Patrimonio Culturale O poiché non sono presenti elementi del patrimonio culturalein
connessione al’ area
Popol azione u NON NECESSARIE
P in quanto I’ intervento & privo di ricadute
. . NON NECESSARIE
Traffico veicolare O in quanto I’intervento & privo di ricadute
I NON NECESSARIE
Rifiut O in quanto risultano sufficienti i sistemi in atto
Eneraia O NON NECESSARIE
9 in quanto I’intervento & privo di ricadute
. NON NECESSARIE
Elettromagnetismo O in quanto I’ intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento & privo di ricadute

[ ] impatto nullo o scarsamente rilevante
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[ impatto medio Il impatto elevato
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2) Modifiche perimetri per inserimento aree di pertinenza

Proposta di variante | Oggetto: ridisegno perimetro area RE.3

L ocalizzazione dell’ ar ea, destinazione d’ uso e stato ambientale

Localizzazione: zonaovest del concentrico

Identificativi catastali: Fg.4 mapp. 573, 672, 682 p., 683, 686

Destinazione vigente: Ambito agricolo

Destinazione in variante: Residenziale con capacita edificatoria esaurita

Tipologia opere redlizzabili in variante: aree di pertinenza di edifici esistenti

Classificazione geologica: Classe Il di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe |l - 111

Vincoli, igtituti di tutela e regime urbanistico: |’ arearicade nellafasciadi 150 mt. del Torrente Bronda (Galas-

S0)
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La presente modifica € molto simile, come operazione urbanistica, a quella prece-
dentemente descritta. Si interviene infatti sulla perimetrazione di un’area residenziale che
pero a differenza di quanto descritto a primo punto non interessa un’ambito a quale é as-
segnata una capacita edificatoria, bensi si agisce su di un settore definito, proprio per tale
caratteristica, a capacita insediativa esaurita. Cio € molto importante poiché si prevede di
intervenire sulla delimitazione della zona ampliandone, anche se non in modo importante,
la superficie di occupazione inserendovi all’interno dei terreni oggi esclus e classificati
quali agricoli. La necessita di apportare tale variazione scaturisce dalla volonta di rappre-
sentare in piano quello che é I’ effettivo stato in essere e dungue ricomprendendo nella zo-
na residenziale per intero i mappali che sono effettivamente pertinenza dei fabbricati ivi
edificati.

Si tratta di prendere dunque atto di situazioni in essere che sono oggi erroneamente
rappresentate sugli elaborati di P.R.G., senza che cio determini una capacita edificatoria e
dunque di C.I.R. aggiuntiva. Nell’ affrontare la verifica preventiva atale intervento si é al-
tresi visto che oltre a porzioni marginali di lotti edificati, & stato interamente, sempre erro-
neamente, escluso un immobile che presenta |le medesime caratteristiche tipologiche, fun-
zionali e di destinazione di quelli attigui. Si provvede dunque a riportare al’interno della
perimetrazione I’ edificio e lasuaarea di pertinenza che e€in contiguita con gli altri.

La presente modifica non comporta alcuna ricaduta negativa poiché gli interventi
ammess sull’ edificio in questione in zona RE sono i medesimi che oggi sono previsti in
ambito agricolo per il suo utilizzo, mentre le modeste aree di pertinenza inserite non pro-
ducono alcuna nuova capacita ma vengono utilizzate come semplici spazi di pertinenza e
dunque senza compromissioni ambientali particolari.

\rEs\ A /|
Estratto P.R.G. vigente Estratto P.R.G. variato
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale | Tipoimpatto Misur e mitigazione compensazione
NON NECESSARIE
Aria ] in quanto trattasi di area edificata con strutture accessorie (depo-
sito, garages, €tc...)
NON NECESSARIE
Acqua ] poiché risulta sufficienteiil rispetto delle disposizioni normative
vigenti
Suolo ] NON NECESSARII_E_
in quanto area gia edificata
. . NON NECESSARIE
Flora, fauna, ecosistemi O in quanto gia edificate
RUMOre | NON NECESSARIE
data lalimitata estensione e compatibilita con le aree limitrofe
NON NECESSARIE
Paesaggio ] poiché trattasi di una limitata superficie connessa ad un tessuto
edificato esistente
NON NECESSARIE
Patrimonio Culturale O poiché non sono presenti elementi del patrimonio culturalein
connessione al’ area
Popolazione o NON NECESSARIE
in quanto I’intervento é privo di ricadute
. . NON NECESSARIE
Traffico veicolare O in quanto I’intervento & privo di ricadute
I NON NECESSARIE
Rifiut O in quanto risultano sufficienti i sistemi in atto
Eneraia O NON NECESSARIE
9 in quanto I’intervento & privo di ricadute
. NON NECESSARIE
Elettromagnetismo O in quanto I’intervento é privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento & privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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3) Modifiche perimetri per riduzione area di completamento

Proposta di variante | Oggetto: ridisegno perimetro area RC.1

L ocalizzazione dell’ ar ea, destinazione d’ uso e stato ambientale

Localizzazione: zonaovest del concentrico

Identificativi catastali: Fg.4 mapp. 249 parte, 352 parte

Destinazione vigente: Ambito residenziale di completamento

Destinazione in variante: Ambito agricolo

Tipologia opere realizzabili in variante: Attivita agricola

Classificazione geologica: Classe |11 b2 di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe ||

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: area esclusada vincoli paesaggistici
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La presente modifica € molto simile, come operazione urbanistica, a quella prece-
dentemente descritta. Si interviene infatti sulla perimetrazione di un’area residenziale che
pero a differenza di quanto descritto al precedente punto interessa un ambito al quale € as-
segnata una capacita edificatoria residua definita per tale caratteristica, di completamento.
Cio e molto importante poiché si prevede di intervenire sulla delimitazione della zona ri-
ducendola, anche se non in modo incisivo, riclassificando parte dei terreni oggi non anco-
ratrasformati quali agricoli. Tale modifica si rende necessaria per |le motivazioni enuncia-
te nella parte prima della Relazione ove s descrive I’ intervento sotto il profilo prettamente
urbanistico, in particolare per la manifestata volonta dei proprietari di non edificare per
continuare ad utilizzare i terreni quali area agricola.

Ovviamente la modifica non produce a cuna ricaduta ambiental e — paesaggistica con
caratteri negativi, anzi si prevede di preservare latrasformazione di una porzione margina-
le di area con caratteri agricoli, utilizzata qual e frutteto, che si pone ai limiti dell’ edificato.
La capacita insediativa recuperata da tale riduzione non viene utilizzata nel presente pro-
cedimento, ma mantenuta in disponibilita per soddisfare future esigenze di settore.

Estratto P.R.G. vigente Estratto P.R.G. variato
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale | Tipoimpatto Misur e mitigazione compensazione
NON NECESSARIE
Aria ] in quanto trattasi di area edificata con strutture accessorie (depo-
sito, garages, €tc...)
NON NECESSARIE
Acqua ] poiché risulta sufficienteiil rispetto delle disposizioni normative
vigenti
Suolo ] NON NECESSARII_E_
in quanto area gia edificata
. . NON NECESSARIE
Flora, fauna, ecosistemi O in quanto gia edificate
RUMOre | NON NECESSARIE
data lalimitata estensione e compatibilita con le aree limitrofe
NON NECESSARIE
Paesaggio ] poiché trattasi di una limitata superficie connessa ad un tessuto
edificato esistente
NON NECESSARIE
Patrimonio Culturale O poiché non sono presenti elementi del patrimonio culturalein
connessione al’ area
Popolazione o NON NECESSARIE
in quanto I’intervento é privo di ricadute
. . NON NECESSARIE
Traffico veicolare O in quanto I’intervento & privo di ricadute
I NON NECESSARIE
Rifiut O in quanto risultano sufficienti i sistemi in atto
Eneraia O NON NECESSARIE
9 in quanto I’intervento & privo di ricadute
. NON NECESSARIE
Elettromagnetismo O in quanto I’intervento é privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento & privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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Come gia piu volte ribadito le altre due modifiche che si prevedono con la presente
variante parziale non necessitano di approfondimenti di carattere ambientale in quanto
non s identificano negli oggetti che prevedono I’ attivazione del procedimento di V.A.S..
Si vogliono comungue “spendere” alcune parole atal proposito. Ovviamente il recepimen-
to, mediante la formazione di elaborati coordinati, delle modifiche introdotte in sede di
approvazione regionale della variante strutturale e della modifica ai sensi dell’ex c. 8, art.
17 dellaL.R. 56/77 e s.m.i., non comporta acuna ricaduta in quanto € un mero aggiorna-
mento degli atti costituenti 1o strumento urbanistico con disposizioni che fanno gia at-
tualmente parte del piano vigente e dunque applicabili atutti gli effetti. In questo modo si
facilita il lavoro dell’ Ufficio Tecnico che deve applicare e far rispettare quanto regola
mentato dal P.R.G.C..

Nel secondo caso si prevede di apportare una singola e puntuale precisazione di ca-
rattere esclusivamente normativo da applicare in ambito agricolo. Si vede infatti come il
piano regolatore conceda anche all’imprenditore agricolo atempo parziale la possibilita di
realizzare modeste strutture atte a soddisfare quelle minime esigenze legate al’ attivita di
conduzione dei relativi fondi. Si ammettono piccole costruzioni, con mq. 20,00 di superfi-
cie massima ammessa ed altezza contenuta, da destinare quali ricovero — deposito del
macchinari ed attrezzi agricoli o delle derrate e materiali impiegati o prodotti. Tale biso-
gno e stato perd valutato necessario anche per chi non possiede il titolo di imprenditore
agricolo, ancorché part-time, ma che conduca, quale attivita secondaria o per proprio au-
toconsumo e diletto, dei fondi agricoli e pertanto che svolga medesime lavorazioni. Ov-
viamente non possedendo i requisiti di imprenditore agricolo, le agevolazioni fiscali a co-
stui previste non possono essere applicate e pertanto il titolo abilitativo non sara gratuito
bensi implichera la corresponsione dei dovuti costi imposti per legge. In questo modo si
agevolaun’ attivitadi presidio, valorizzazione e mantenimento dell’ equilibrio di un territo-
rio che sempre piu viene abbandonato determinando cosi I'insorgere di quei fattori di de-
grado ambientale che si evidenziano sempre piu.
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2.3 Caratteristiche del piano

In quale misurail pianoo
il programma stabilisce
un quadro di riferimento
per progetti ed altre atti-
vita, o per quanto riguar-
da l'ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o at-
traverso la ripartizione
dellerisorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realizzazione
degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni programmate per
I"aggiornamento delle previsioni insediative in funzione di fabbisogni
locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste nell’ ordinaria
attivita di conformazione del suolo attraverso la fissazione di destina-
zioni d'uso e parametri urbanistico-edilizi coerenti con le disposizioni
legidlative regionali.

In quale misurail pianoo
il programma influenza
altri piani o programmi,
inclus quelli gerarchica-
mente or dinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del livello co-
munal e non determina ricadute su atri piani o programmi.
Esplicainvece gli effetti di trasformazione del suolo connessi agli inter-
venti edilizi previsti.

La pertinenza del piano o
del  programma  per
I’integrazione delle con-
siderazioni ambientali, in
particolare al fine di
promuovere lo sviluppo
sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare indubbi inte-
ressi di carattere pubblico, legati principalmente al settore residenziale
con larettificadi acuni perimetri concernenti aree residenziali a fine di
adeguare lo strumento urbanistico alle reali situazioni in atto, nonché il
pieno utilizzo di capacita edificatoriadi per sé inutilizzabile. A questi si
legano altri corrispondenti a previsioni o modifiche atte a conseguire
I" attuazione delle previsioni dello strumento urbanistico vigente connes-
se con vantaggi di carattere sociale ed economico.

Problemi ambientali per-
tinenti al piano o al pro-
gramma

Come anticipato precedentemente gli interventi previsti, seppur ricaden-
ti al’interno di zone vincolate, non creano particolari interferenze poi-
ché adattano previsioni gia attuabili e previste dallo strumento urbanisti-
co, meglio adattandole alle effettive situazioni presenti ed in atto. Come
ampliamente descritto solo due degli intereventi descritti a punto 3 ri-
cadono in vincolo “Galasso” 150 mt. da corsi d’ acquaiscritti negli elen-
chi di cui a RD. 1775 de 1933. Precisamente s tratta
dell’ampliamento del perimetro della zona residenziale RE.3 a fine di
adattare il P.R.G. alla situazione in atto con I’ accorpamento di piccole
porzioni di particelle facenti parte di un’unica proprieta e pertanto sfrut-
tate quali aree di pertinenza dei fabbricati insistenti in esse; della ridefi-
nizione del perimetro dell’arearesidenziale RI.2, a paritadi areae di e
dificazione in prevista, a fine di consentire una maggiore facilita
progettuale distributiva degli edifici previsti concentrandone maggior-
mente |’ attuazione vicino ale porzioni giaoggi edificate.
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La rilevanza del piano o
del  programma  per
I’ attuazione della norma-
tiva comunitaria nel set-
tore dell’ambiente (ad es.
piani e programmi con-

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste significati-
varilevanza ai fini dell’ attuazione della normativa comunitaria nel setto-
re ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o facil-
mente collegabili alla fognatura comunale servite dalle infrastrutturazio-

ness alla gestione dei ri-
fiuti o alla protezione del-
le acque)

ni e dai servizi comunali quali laraccoltadei rifiuti urbani.

2.4 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, frequenza
ereversbilita degli effetti

Gli effetti derivanti dall’ attuazione degli interventi, tenendo conto
che riguardano trasformazioni urbanistico-edilizie del suolo, sono
permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo degli
effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in relazione
allarisposta ai fabbisogni che affronta la variante per quanto con-
cerne lalocale situazione sociale ed economica.

Natura transfrontaliera degli
effetti

| contenuti della variante non comportano effetti transfrontalieri.

Rischi per la salute umana o
per I’ambiente (ad es. in caso
di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute umana e
per I’ambiente.

Entita ed estensione nello spa-
zio degli effetti (area geogr afi-
ca e popolazione potenzial-
mente inter essate)

L’ area geografica e la popolazione interessata € quella strettamente
locale.

Valore e vulner abilita
dell’area che potrebbe essere
interessata a causa:

- delle speciali caratteristi-
che naturali o del patrimo-
nio culturale

- dd superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree con par-
ticolari caratteristiche naturali o sul patrimonio culturale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire valori di
utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insediativa prevista sia
per il rapporto trainsediamenti ed aree per servizi.
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Effetti su aree o paesaggi ri-
conosciuti come protetti a li-
vello nazionale, comunitario o
internazionale

Non s verificano interferenze tra gli interventi previsti ed aree o
paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunita-
rio o internazionale.

2.5 Misure di mitigazione

Per gli interventi che hanno reso necessaria I’ attivazione della procedura di verifica
di assoggettabilita non vengono previste ulteriori misure di mitigazione rispetto a quanto
giainserito dal piano vigente in quanto ritenute sufficienti e poiché comungue non s pre-
vede alcuna nuova previsione ma meglio s adatta quanto oggi consentito con lievi modi-
fiche o semplicemente si prende atto di situazioni in essere.
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PARTE TERZA:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS

Il presente documento formato dalla parte Prima e Seconda € stato inviato ai soggetti
competenti in materia ambientale, individuati in Provincia di Cuneo, Settore Tutela Am-
biente, A.R.P.A. Piemonte Struttura Semplice _ Attivita di produzione e A.S.L. CN1 Di-
partimento di prevenzione — Servizio igiene, a fine di espletare la fase di verifica di as-
soggettabilita a V.A.S. della Variante urbanistica predisposta dal Comune di Castellar a
vente quali oggetti: la variazione della distribuzione planimetrica di un’area residenziale
di nuovo impianto a parita di superficie con contestuale variazione del parametro edifica-
torio inerente il rapporto di copertura e la quota di imposta del piano di calpestio del piano
terra degli edifici, la modifica della perimetrazione dell’ area residenziale satura RE.3 al
fine di rispecchiare |’ effettivo stato in essere, la riduzione dell’ area residenziale di com-
pletamento RC.1, la modifica del disposto normativo delle zone agricole per concedere la
possibilita anche ai non imprenditori agricoli di poter realizzare piccole strutture accesso-
rie ed il recepimento delle modifiche ex officio di approvazione della variante strutturale;
cosi come dettagliatamente descritto nella parte prima.

A seguito dell’ attivazione della procedura di Verifica nei modi precedentemente il-
lustrati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti i pareri espressi da Provincia di
Cuneo con nota prot. 55624 del 27/06/2013; A.R.P.A. Piemonte con nota prot. 60416 del
01/07/2013 e A.S.L. CN1 con nota prot. 64382 del 03/07/2013.

L’organo tecnico comunale, istituito nel comune di Dronero ai sensi della L.R.
40/98 di cui s avvalein forma associata il comune di Castellar, in conformita ai pareri re-
S dai soggetti competenti in materia ambientale ha emesso il provvedimento di verifica ai
sens dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. in cui si esclude la Variante Parzialenr.1 del
comune di Castellar dalla procedura di Valutazione e si prescrive la necessita di inte-
grare le norme di P.R.G.C. a fine di ridurre gli impatti degli interventi programmati
sull’ambiente, ed in particolare:

per I’areadi RI2 di valgono, quali norme di dettaglio ad integrazione delle disposizioni ri-
portate nelle N. di A. etabelle di zona, le seguenti prescrizioni:
- laprogettazione dei singoli fabbricati con relative pertinenze dovra garantire un
prodotto edilizio di qualita, al fine di perseguire un ottimale inserimento paesag-
gistico - ambientale , attraverso un approfondito studio architettonico capace di
coniugare i caratteri tipici dell’ architettura di valle con quelli piu moderni attra-
verso I'uso di forme, proporzioni, materiali e colori della tradizione locale, a tal
proposito s richiamano quali strumenti conoscitivi e linee guida gli “Indirizzi
per la qulita paesaggistica degli insediamenti — buone pratiche per la progetta-
zione edilizia e buone pratiche per |la pianificazione locale(D.G.R. n.30-13616
del 22.03.2010);
- negli interventi edilizi di nuova costruzione dovra essere garantita la sostenibilita
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energetico — ambientale prevedendo accorgimenti e misure finalizzate alla mi-
nimizzazione dei consumi di energiae I’ utilizzo di impianti e sistemi ecocompa-
tibili derivanti da fonti energetiche rinnovabili (solare - termico, fotovoltaico,
etc...) secondo il D. Lgs. 192/05 elalL.R. 13/07;

negli interventi edilizi di nuova costruzione dovra essere previsto I’allaccio ale
urbanizzazioni o sistemi alternativi ad esse previsti;

Permeabilita e tutela dei suoli.

Rispetto a ciascun lotto edilizio di nuova costruzione dovra essere garantita una
percentuale di superficie permeabile in profondita pari almeno a 20%. Si posso-
no conteggiare atali fini le superfici a grigliato “proteggi prato” nella misura del
90% e le superfici con autobloccanti posati su sabbia nella misuradel 50%. Si ri-
chiede infine di mettere in atto sistemi/soluzioni edilizie finalizzati a limitare gli
impatti determinanti degrado del suolo ( erosione, contaminazione, impermeabi-
litd).

Recupero idrico.

Ogni intervento edilizio di nuova costruzione dovra essere dotato di un’ adeguata
cisterna interrata, con sistema di “troppopieno” collegato, qualora possibile, are-
te distinta da quellafognaria al fine di aleggerirne il nuovo quantitativo apporta-
to, per laraccolta ed il successivo riutilizzo delle acque meteoriche della dimen-
sione minima pari a mc 0,06 per mq di superficie coperta, con un minimo di 10
mc. Si suggerisce, ove tecnicamente fattibile e per gli usi compatibili, di utilizza-
re acque prelevate a di fuori del pubblico servizio di acquedotto.

| sole ecol ogiche.

In sede di realizzazione delle opere urbanizzative, qualorai metodi di raccoltalo
consentano, dovranno essere previsti appositi spazi da destinare ad isole ecologi-
che per la sistemazione del cassonetti a di fuori delle sedi viabili e del marcia-
piedi, dotati di idonei elementi di mitigazione visiva - arredo.

[lluminazione.

Nella previsione di impianti di illuminazione pubblica o di arredo delle aree e-
sterne private si dovra limitare la dispersione del flusso luminoso, utilizzare lam-
pade ad alta efficienza e regolamentare gli orari di accensione.

Si precisa ancora che I’ accesso dalla S.P.124 dovra essere adeguato alla normativain
vigore e concordato con I’ Ufficio Tecnico Provinciale competente.

Relativamente alla modifica normativa per |la realizzazione delle strutture accessorie
s recepisce I'inserimento di una superficie minima del lotto per il quale la struttura e
di servizio pari amg. 1.000.
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3

BENI PAESAGGISTICI
Immobili ed aree vincolate ai sensi degli artt, 136-157 del D.Igs. 22 gennaio 2004 n, 42 e s.m.i. *

! RN N
| NN Vincolo individuato ex art. 136-157 (DD.MM. 01/08/1985)

» R 7 s T
.Jj A@% Vincolo individuato ex artt. 136-157

%l Vincolo individuato ex artt. 136-157 (non rappresentabile graficamente)

"}tg ik Lo S O ; 5 !'._ ? Alberi monumentali (L.R. 50/95 - elenco di cui alla D.GR. n. 21-2254 del 27 febbraio 2006)

NG
y s |
{g{,}& " Aree vincolate ai sensi dell’art. 142 del D.lgs.42/04 e s.m.i. *
a i !
{7 = m\ I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
\ &\J anche per i territori elevati sui laghi (lett. b) **
£
I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge
L sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative

Pl
~ spande o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna (left. ¢) **

Le montagne per la parte eccedente 1.600 metri sul livello del mare per la catena alpina e
1.200 metri sul livello del mare per la catena appenninica (lett. d)

| ghiacciai e i circhi glaciali (lett. &)

| parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i teritori di protezione esterna dei parchi (lett. )
22l (Dati Regione Piemonte - Seftori Pianificazione e Gestione Aree Protefte)

| territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti
a vincolo di imboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo

18 maggio 2001, n. 227 (lett. g) e confermati dalla L.R. 4/2008 (Dati Land Cover IPLA 2003)

(Le rappresentazioni non comprendono le superfici forestali minori di 1 ha, non cartografahili

alfa scala di acquisizione della Land Cover)

@ Le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici (lett. h)

Beni paesaggistici ai sensi dell'art. 134, lett. c) del D Lgs 42/04 e s.m.I.

@ * Siti inseriti nella lista del Patrimonio Mondiale UNESCO (art. 33 delle N.d.A. PPR)

e

3 Tenimenti dell'Ordine Maunziano (art. 33, ¢.7 delle N.d A. PPR)

Note
“Dati in corso di verifica ai sensi della Convenzione art. 156 ¢. 2, Dlgs 14 gennaio 2004, n. 42

*=Ai fini della leggibilita della carta, in relazione alla scala di rappresentazione, fermi restando gli elenchi
dicuial R. D. 11 dicembre 1933 n. 1775, per l'inclusione degli elementi fluviali tra i beni paesaggistici le
fasce rappresentate sono riferite all'idrografia considerata di classe principale sulla cartografia IGM 1:100.000

Vincoli individuati ex artt. 136-157 (DD.MM. 01/08/1985)

B031  Massiceio de| Monte Bracco
BO032 Areacolinare s centro storico di Saluzzo
BO37T | Ciciu

Alberi monumentali (L.R. 50/95 — elenco di cui alla D.G.R. n. 21-2254 del 27 febbraio 2006)
15 Melis I Castagno di Malle D.GR.20-2253 del 27.02.2006
20 Savigliano | Platani di Sawvialiana DGR 20-2253 del 27.02.2006

Parchi e riserve nazionali e regionali

152  Sistema delle Aree Protette della Fascia Fluviale del Po
154 R.N3. Ciciu del Villar

Tenimenti dell'Crdine Mauriziano (art. 33, c.7 delle N.d.A. PPR)

Tenimento o Staffarda
Tenimento di Staffarda - C na Murtizzo
Tenuta Fornaca
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CCMPONENTI PAESAGGISTICHE

Componenti e sistemi naturalistici

v / | ree d montagne (art. 13)
- Sistemi di vette e crinall mortni  pedemonten (art. 13)
S Sisteni di erinali colinar fart. 31)
- Ghiacriai, rozes e macereti (art. 13}
E Fascia Fluvile Allargata (at. 14)
Fascia Fluviale Intema (art. 14)
Laghi (art. 15)
- Territeri a prevalente copertura boscata (art 16)
et Ol dli terrazzo (art. 17)

A Element di specifico interesse geomorfologico e naturalistico
(bordati se con rilevarza visiva, art. 17)

Praterie (art. 19)

Prato-oascali, cespuglieti & fasce a praficoltura permanente (art. 19)

¢ Aree non montane a diffusa presenza ci siepi e filari {art. 19)

L Avee dl elevato interesse agronomi (art 20)

b "‘ |
A S
A

L4l ".Fr

L WelE LA T
Componenti e sistemi storico-territoriali
Viabilita' slorica & patimenio famoviario (art. 221
— Rete viaria di eta’ romana e medievale
—— Reteviaria di eta’ moderna e contemporanea

——4 Rete feroviaria storica
Torino & centri di -l rango (art 24f

Sl

B Strutiura insediativa storica di ceniri con forte identita’ morfologica (art. 24)
& Sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale (art. 25)
Fresenza strafificata di sistemi imigui (arl 25}
| | | | | | ” Nudiei alpini connessi agli usi agro-sivo-pastorali {art 25)

stemi di ville, vigne e giardini storidi (art. 26)

£ Luoghi i vileggiatura e centr i oisi (art. 26)

8534 infrastuture e etrezzeture turistche per la montagna (art 26)

Y

<5 Poi dellareligiosite’ (art. 28)
@ Sistemi di fortificazioni (art. 29)

'\,| Aree e impianti defla produzicne industriale ed energetica di interesse storico (art 27) :

iII_afa

L

Componenti e caratteri percettivi
®  Elementi caretterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)

2/’%” Sistemi paesagaistici rurall di significativa omogensita’ e caralterizzazione dei coltivi: | vignet

ooss Sistemi paesaggisticl rurall di significativa variete e specificita’, con la presenza d radi insedamenti
/// “ tradizionali integri o di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutiure storiche

#  Belvedere (art. 30) S A .
E ,'/,;; Sistemi rurali lunge fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confuenze fluviali
QO  Fuleri del costruito (art. 30] S

* hi ed elementi identitari (art. 33
:_ ; Fuler naturali (art. 30) i !

Componenti morfologico-insediative
--------- Profil passagaistici (art. 30)

—— Percorsi panoramici (art. 30) - Urbane consolidate dei centri maggiori art. 35) m.i.1

—-— Assi prospettici (art. 30) I utene consoidatedei centiminori (art. 35) mi 2

Relazioni visive tra insediamento e contesto (art. 31): I ressut urbani estemi af centr ar.26) m..3

m Insediamenti tradizionali con bordi poco aiterali o fronti ubani

costituitl da edificati compatt in rapporto con scque, bosehi. colfivi Teseuti discontinud suburbani (art. 36)m.i4

S sistemi di nudle costuit o coste o di fondovalle lsggbilinellinsieme o n sequenza [ insesiamenti specalisic organizzat fart. 37) m15
> Insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetioa == ] P : :
m ol 0 ronfark preval AT boscat Gt || weaadspersione nsediativa pravalentemente residenziale (art 38)m i3

Bordi di nucled storici o di emergenze architettoriche isolate e porte urbane Arez a dispersions insediativa pravalentemente specialistica jart. 38) mi7

iy

- Aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di atirezzature o infrastrutture storiche (idrauliche, " e 7
S5 diimpiant produtivi industriall o minerar, i impiantirurzl] (] esule specizzdl ot 39) mi.6

Aree rurali di specifica interesse paesaggistico (art 32): ﬁ Complessiinfrasirufturali (art. 39} mi9

7/, Ares sommital costtuent fondal € skyfine

Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso (art. 40) m.L.10

~ Sistemi passaggistici agroforestali i partcolare interdigitezione ra aree coltivte e bordiboscatt [T Sistemi di nucei rural i pianura, colina e bassa montagna (art 40)mi 11

i~ ~ Sistemi paesaggistici rurali di signiicativa omogeneita' e caratlerizzazione dei coifivi: le risaie - Villaggi di montagna (art 40 m.i.12

Aree rurali di montagna o alta colina con edificazione rade e dispersa (art 40) m. 13 ‘

Aree rurali di piznura con edificato rado (ar. 40) m.i.14
Alpeggi e insediament rurali d'alta quota (ar. 40) m.i 15
U Porte utbane (art. 10)
L4 Varchi ra aree edificate (art. 10)
""""" Elementi strutturant i bordi urbani (art. 10)

Aree degradate, critiche e con detrazioni visive
O Element d citicita’ puntuali (art, 41)
Element di criticita’ linear (art. 41)

Base cartografica
——— Autostrade

e Sfrade statall. regionali e provinciali
——— Femovie
Sistema |drogrefico

I:’ Confini comunaii
- Aree urbanizzate
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